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1. ANALIzZ

1.1. OSB’NIiN ULKE VE BOLGE ICERISINDEKI YERI

PLANLAMA ALANININ TANITILMASI
Planlama alaninin bulundugu Corum ili; Orta Karadeniz Bolimunin i¢ kisminda 34
derece 04 dk. 28 sn. dogu boylamlari ile 39 derece 54 dk.20 sn. kuzey enlemleri
arasinda konumlanmaktadir ve dogusunda Amasya, guneyinde Yozgat, batisinda
Cankir, kuzeyinde Sinop, kuzeydogusunda Samsun ve guneybatisinda Kirikkale illeri
bulunmaktadir. Yuzolgimua 12.820 km*dir.
Corum ilinin deniz seviyesinden ortalama yuksekligi (rakimi) 801 m.dir. Corum kent
merkezi; Ankara'ya 244, istanbul’a 608, Amasya'ya 92, Sinop'a 294, Samsun'a 172,
Tokat'a ise 188 km. mesafededir.
Yaklasik 45,92 ha. bluyukligindeki planlama alani, Corum-Kastamonu karayolunun
lizerinde konumlanan Iskilip ilcesinin giineybatisinda iskilip yerlesimine 7,4 km
mesafede yer almaktadir. (Sekil 1).

Sekil 1: Planlama Alaninin Ulke Bdlge igindeki Yeri
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ISKILIP (CORUM ) ORGANIZE SANAYI BOLGESI
IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Sekil 2: Planlama Alanini Gésterir Uydu Gériintusii

#

IKLIM

Corum ili Karadeniz ikliminin hakim oldugu topraklar ile i¢ Anadolu ikliminin hakim
oldugu topraklar arasinda gegis yeri olarak konumlanmaktadir. Genel olarak yazlari
sicak ve kurak, kislari soguk ve ya@ishidir. ilkbahari kisa, sonbahari uzun gecen Corum
ilinde en sicak aylan temmuz-agustos, en soguk aylar ocak-subattir. Kuzeyden glneye
dogru gidildikge iklim sertlesir. En fazla yadis mayis ayinda duser. Yillik ortalama nisbi
nem orani %65'tir. Kar yagislari, genellikle kasim-nisan aylari arasinda olur. Genellikle
kara iklimi hukim surer. Yazlari meydana gelen sicak ve kavurucu ruzgar tarim alanlari
igin zararhdir. Kisin kuzeyden yildiz riizgar, ilkbaharda ise giineybatidan lodos riizgari
eser.

1.2. NUFUS YAPISI
Corum’un 1965 yili nifus sayimina gore toplam nifusu 485.567 kisi iken, son 58 yilda
artarak 2023 yilinda 528.351’e yukselmigtir. 1965-1970 doneminde ilin yillik ntfus artis
hizi %013,07 iken, 2015-2020 donemine kadar artis hizinda eksili degerlere dusuldugu
gorulmustur. 2015-2020 déneminden sonra nufus artig hizinda yine eksili degerlerin
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ISKILIP (CORUM) ORGANIZE SANAYI BOLGESI
IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

goruldugu ilde 2023 yilinda nifusta artis gézlemlenmistir.
Tablo 1: Se¢ilmis Sayim Yillarina Goére Niifus ve Niifus Artis Hizlan

CORUM TURKIYE

Yillar Nufus (Kisi) Nufus Artis Hizi (%o) Nufus Miktar Nufus Artis Hizi (%o)
1965 485.567 - 31.391.421 -
1970 518.366 13,07 35.605.176 25,19
1975 547.580 10,97 40.347.719 25,01
1980 571.831 8,67 44.736.957 20,65
1985 599.204 9,35 50.664.458 24,88
1990 509.863 3,53 56.473.035 21,71
2000 597.365 -4,14 67.803.927 36,57
2007 549.828 -11,85 70.586.256 5,75
2010 535.405 -8,86 73.722.988 14,49
2015 525.180 -3,86 78.741.053 13,17
2020 530.126 1,87 83.614.362 12,01
2021 526.282 -7,28 84.680.273 12,67
2022 524.130 -4,10 85.279.553 7,05
2023 528.351 8,02 85.372.377 1,09

Grafik 1: Segilmis Sayim Yillarina Gére Corum’un Niifus Gelisimi (1965-2023)
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Kaynak: www.tuik.gov.tr

. PLANEVI Sehircilik Planlama Organizasyon Taahhiit Ticaret ithalat ve ihracat Ltd.Sti.

Menevis Sk.No:72/1, 06690, A.Ayranci-ANKARA. Tel: (0312) 4268329 Fax: (0312) 468930
Hitit V.D.:7300042218 E-posta: planevi@planevi.com.tr


http://www.tuik.gov.tr/

Grafik 2: Seg¢ilmis Sayim Yillarina Gére Corum’un Niifus Artig Hizlan (1965-2023)
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Kaynak: TUiK’ten alinan veriler dogrultusunda Planevi Sehircilik Planlama tarafindan olusturuldu.

1.3. EKONOMIK YAPI
Corum ilinin ekonomisinin temelini tarim ve hayvancilik olusturmaktadir. Kiglk olgekili
sanayi kuruluglari da son yillarda ilge ekonomisinde 6nem kazanmistir. Bolge olgeginde
Corum ili hem kentsel hem de kirsal nitelikler barindirarak Gst kademesinde yer alan
tuketici durumdaki kentler ve alt kademesinde yer alan uretici kirsal kentler arasinda arti
urtnlerin toplanilarak tuketici kentlere iletildigi bir pazar yeridir. Corum ili 6zellikle
dericilik, bakircilik ve demircilik, dokumacilik alanlarinda etkin bir pazardir.
TARIM
ilde faal niifusun % 85'i tarim sektériinde calisir. Orta Anadolu ile Karadeniz gegit
bolgesinde yer alan ilde, bulundugu bolgedeki hakim olan kislari soguk ve yazlari sicak
ve kurak step iklimine uygun olacak sekilde hububat ziraati 6n planda gelir. Bugday ve
arpa onemli bir dretim potansiyeline sahiptir. Kizilirmak’in suladigi alanda piring tarimi
yapilir. Patates, misir, fasulye, ¢avdar, kendir, yem bitkileri ve diger sebzelerin ekimi
yapilirken nohut, mercimek, sekerpancari, aygicegi, sogan, keten ve kenevir de bol
yetistirilir. Meyve olarak kavun, karpuz, ceviz, armut, ayva, kayisi, kiraz, erik ve elma
yetisir. Ahmet Bey, Catalkara ve Tokat, Narince sofralik Gzimleri meshurdur.

HAYVANCILIK

ilde tarimla ugrasan her ailede hayvancilik yapildigi gériilmektedir. Bunun haricinde
toplu isletmeler kurulmakta, o6zellikle tavukguluk her gegen gun ilerlemektedir. 10.000
tavuk kapasiteli 5 igletme, 15.000 tavuk kapasiteli 2 isletme, 20.000 tavuk kapasiteli 2
isletme, 50.000 tavuk kapasiteli ise 1 igsletme aciimistir. Koyun, kil kegisi, tiftik kegisi,
manda ve sigir beslenir. Corum ilinde aricilik glinden gline gelisme gdstermektedir.
MADENCILIK

Yeralti kaynaklari ¢ok zengin olan Corum’da maden isletmesi buylk sermaye
gerektirdigi igin, 6zel tegebbusge isletilien maden c¢esgitleri cok azdir. Corum ilinde kdmur
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madeni oldukga fazladir. Osmancik, Iskilip, Bayat hatti zengin linyit yataklari ile kaphdir.
Bu hat Uzerinde Tirkiye Kémdr Igletmelerince igletilen Alpagut Dodurga linyitleri Corum
ve cgevresinin komur ihtiyacini kargilamaktadir. Alti bin dekar isletme alanina sahip
Alpagut Dodurga Linyitleri isletmesi 1964 yilinda (iretime gecmistir. Heniiz isletiimeyen
MTA tarafindan tespit edilen madenler sunlardir: 300.000 ton tuz rezervi, 200 ton pirit
rezervi, 200 ton bakir rezervi ve daha baska madenler mevcuttur.

SANAYiI

Corum sanayilesme agisindan diger sektorlere oranla geri kalmis illerimizdendir. imalat
sanayinin il ekonomisindeki payi ¢ok fazla degildir. Corum’da 19 adet un fabrikasi, 46
adet tugla ve kiremit fabrikasi bulunmaktadir. 1957°de uretime gecen ve bugun 1200 ton
kapasiteli olan gimento fabrikasi ilin ilk devlet yatinmidir. Corum ilinde 100 tanesi 6zel
sektore, 2 tanesi kamu sektdriine ait olan 102 adet fabrika mevcuttur. Corum ilinde
alisilmis sanayi kollari diginda deterjan, emaye, kagit, ajac parke, fermuar, makarna,
bulgur ve tereyadi fabrikasi mevcuttur. El sanatlarindan ise bakircilik yaygindir.

1.4. KENTTE BULUNAN ONEMLI OSB VE DIGER SANAYi ALANLARI
Corum kent merkezi icerisinde; ¢esgitli konularda sanayi Uretiminin yapildigi Organize
Sanayi Bolgeleri, Sanayi Bolgeleri ve Kuguk Sanayi Siteleri bulunmaktadir. Corum’da
GCorum Organize Sanayi Bolgesi, Osmancik Organize Sanayi Bolgesi ve Sungurlu
Organize Sanayi Bolgesi bulunmaktadir.
Corum OSB 1977 yilinda mevcut bolgede 260, 1997 yilinda ise Tevsii Alanda 177
hektar 2006 yilinda 13 ve 2008 yilinda 215 hektar olmak Uzere toplam 665 hektar alan
uzerine kurulmustur. Mevcut Bolgede 74, Tevsii Alanda 51,13 hektarlik ilave alanda 1
parsel ve 215 hektarlik ilave alanda 130 parsel olmak Uzere toplam 256 adet sanayi
parseli bulunmaktadir. Corum OSB, Karma Organize Sanayi Bdlgesi’dir ve bdlgede
makine, ziraat aletleri, gida, plastik ve elektro plastik Urunler, medikal Urunler, orman
artnleri, kimya sanayi, seramik, mermer, Isi1 yalitim, prefabrik yapi elemanlari, dokim,
oto yan sanayi, tekstil, mobilya ve metal sanayi gibi tesisler yer almaktadir.

1.5. ULASIM AGINDAKI YERI
Corum li; Karadeniz Bolgesi ve i¢c Anadolu Bélgesi'ni baglayan karayolu iizerinde
bulunmaktadir. Planlama alani Corum Merkez'e 41 km, iskilip ilgesine ise 7,4 km
mesafededir.
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Sekil 3: Planlama Alaninin Yer Aldigi Karayolu Haritasi
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Kaynak: Karayollari Genel Miidiirliigi internet Sitesi

2. PLANLAMA ESIKLERI
2.1. YER SECIiMI VE SINIRLAR

Corum iskilip Organize Sanayi Bélgesi Yer Secimi Komisyon Raporuna gére; iskilip
OSB planlama alani, sehir merkezinin glineybatisi yoninde 8 km uzaklkta Meydan
Arifbey Mahallesi mevkiinde yer almaktadir. %5-%20 egdimli ve guneydogu aksi
yonunde egimi olan bir topografyada konumlanan planlama alani, 1. derece deprem
bolgesi alani igerisindedir. Alanda taskina maruz kalma riski bulunmaktadir fakat jeolojik
bir problem yoktur. Alanda yapilacak galismalarin yeralti ve yeristd icme ve kullanma
suyuna ve 6zel koruma sit alani, milli park ve dogal anitlara bir etkisi bulunmamaktadir.
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ISKILIP (CORUM) ORGANIZE SANAYI BOLGESI
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Sekil 4: Planlama Alaninin Deprem Kusaklari Haritasindaki Yeri
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iskilip OSB alaninin su ihtiyaci yaklasik 2 km uzaklikta olan iskilip Belediyesi Sehir Su
Sebekesinden, elektrik ihtiyaci iskilip elektrik altyapisindan, atik su ihtiyaci iskilip
Belediyesi Atik Su Aritma Tesisi'nden, yagmur suyu desariji Iskilip Meydan Cayr'na ve
dogalgaz ihtiyaci ise iskilip Corumgaz Dogalgaz altyapisindan karsilanacaktir.

2.2.JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORLARI
Bolgeye ait Jeolojik ve Jeoteknik Etut caligmalari 2 agamada yapiimigtir.
Yapilan ilk galisma bolgenin yaklagik olarak 42.33 hektarlik bolumunde yapilmistir.
“Corum |li iskilip ilcesi Meydan Arifbey Mahallesi icerisinde Yer Alan 42,32 Hektarlik
Alana Ait imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu” 1 No.lu Cumhurbaskanlig
Teskilati Hakkinda Cumhurbagkanligi Kararnamesinin 102. Maddesinin 1. Fikrasinin (d)

bendi ile 28.09.2011 gin ve 102732 sayili genelge geregince Corum Cevre, Sehircilik
ve iklim Degisikligi il MGdurligi tarafindan 25/03/2024 tarihinde onaylanmistir.
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ISKILIP (CORUM ) ORGANIZE SANAYi BOLGESI
IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Sekil 5: Jeolojik Etut Siniri (1. Galisma Sinirlar)

Fotograf 1. Jeolojik Etiit Raporu Onay Sayfasi (1. Calisma)
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Sonug ve Oneriler:
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1. Bu galismanin amaci, Corum ili, Iskilip iigesi, Meydan Arifbey Mahallesi, 1/1000

Olcekli G32-c-10-a-2-a, G32-c-10-a-2-b, G32-c-10-a-2-c, G32-c-10-a-2-d, G32-c-
10-b-1-a ve G32-c-10-b-1-d nolu 6 adet halihazir harita paftasi igerisinde bulunan
42,32 hektarlik alanin imar planina esas jeolojik-jeoteknik etut raporunun
hazirlanmasi ve hazirlanan bu rapor dogrultusunda vyerlegsime uygunluk
durumunun degerlendirilmesidir. S6z konusu calisma liskilip Organize Sanayi
Bolgesi Mudirligu ile firmamiz 4M Jeoloji Harita Insaat Mih. Ltd. Sti. tarafindan
imzalanan s6zlesme gergevesinde hazirlanmistir.

. Yapilarin projelendirilecedi sahanin yerel jeolojisini aydinlatilmasi, temel zeminin

yapisal durumunu ortaya konmasi ve zeminin muhendislik parametrelerinin
tespiti amaciyla 15 adet sondaj, 16 adet sismik kirilma (P) ile ayni profilde 16
adet MASW ve 9 adet mikrotremor ¢alismasi yapilimistir.

. inceleme alani 1/25.000 élcekli Nazim imar Plani ve 1/1.000 oélgekli imar plani

bulunmamaktadir.

inceleme alaninda daha énceden 1/1.000 ve 1/5.000 &lcekli plan calismasi
yapillmamis olup, bu rapor kapsaminda ilk defa imar planina esas jeolojik-
jeoteknik etlt raporu hazirlanarak inceleme alani sanayi tesis alani olarak
planlanacaktir.

inceleme alani icerisinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

inceleme alani sinirlari icerisinde 7269 sayili yasa kapsaminda, yapilasmayi
yasaklayan herhangi bir calisma veya karar bulunmamaktadir. Corum Valiligi il
Afet ve Acil Durum Mudurligid’ne bu bdlge icin 26/01/2024 tarih 5466033 sayili
yazl ile proje alani ile ilgili olarak alinmis “Afete Maruz Bolge” karari bulunmadigi
bildirilmigstir.

Calisma alani igerisinde takin sahalari, sit alanlari ve koruma bdlgeleri
bulunmamaktadir.

. Inceleme alanina ait arazi edimi %0-10, %10-20, %20-30 ve %40-50 arasinda

yer almaktadir.

. Inceleme alaninda yapilan sondaj ¢alismalari sonucunda SK-1, SK-12 ve SK-14

nolu sondaj kuyularinda Alldvyonlara (Qal) ait ve diger kuyularda Kizilirmak
Formasyonu (Tmk) Rezidueline ait gakilli, kumlu kim birimlerine rastlaniimigtir.

. inceleme alaninda derinlikleri 15,00 m. Olan toplam 225 m. Derinliginde 15 adet

sondaj g¢alismasi yapiimistir. Yapilan sondajlarda 108 adet SPT ve 24 adet UD
numunesi alinmis ve bunlardan 24 adet UD ve 28 adet SPT numunesine deney
yapilmistir. Arazi deneyleri kapsaminda alinan SPT numunelerinin N30 darbe
sayilar 25-RF arasindadir.

. Inceleme alaninda yapilan sondajlarda deneye tabii tutulan numunelere 52 adet

su icerigi, 52 adet tane buyuklugu dagilimi tayini, 52 adet likit limit-plastik limit
tayini, 52 adet zemin sinifi, 17 adet dogal yogunluk, 14 adet U. Eksenli basing, 3
adet dogrudan kesme, 5 adet sisme ve 5 adet konsolidasyon deneyi yapiimigtir.
Ayrica inceleme alaninda ¢ilan 15,00 metre derinligindeki 3 adet sondaj
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kuyusunda her kuyuda 4 adet olmak Uzere toplam 12 adet presiyometre deneyi
yapilmigtir.

. Calisma alanina ait zeminlerin elastik-dinamik parametrelerin belirlenmesi ve

tabaka kalinlklari ile deprem yonetmeliklerine gére zemin siniflarini
belirleyebilmek igin; 5 metre jeofon ve 5 metre ofset aralikli 16 adet sismik
kirilma, ayni profil Gzerinde 5 metre jeofon, 5 metre ofset aralikli 16 adet MASW
ve 9 adet Mikrotremdr 6lgtimii yapilmistir. inceleme alaninda yapilan MASW
Olcumleri sonucunda 3,00-8,00 metre derinliklere kadar gozlenen birinci tabaka
icin Vp hizlari 343-446 m/sn arasinda, Vs hizlari 154-244 m/sn arasinda, ikinci
tabakalar icin Vp hizlari 958-1294 m/sn arasinda ve Vs hizlari 294-460 m/sn
arasindadir. 30 metre derinlik icin hesaplanan Vs30 hizlari ise 264-399 m/sn
arasindadir. Mikrotremor c¢alismalari sonucu zemin hakim titresim periyotlari
0,36-0,68 sn. zemin salinim araliklari Ta:0,24-0,45 sn ve Tb: 0,55-1,01 sn
arasindadir.

inceleme alaninda yapilan sismik kirilma-MASW calismalari sonucu hesaplanan
dinamik-elastik parametreler Kegeli 1990’a gore degerlendirilmis olup, yogunluk
degerleri birinci tabakalarda 1,33-1,42 g(cm3 arasinda oldugundan “dusuk-orta”
ve ikinci tabakalarda 1,72-1,86 g/cm3 arasinda oldugundan “orta” olarak, kayma
modull de@erlerine goére dayanimlari birinci tabakalarda 320-821 kg/cm2
arasinda oldugundan “gok zayif-zayif” olarak, ikinci tabakalarda 1486-3914
kg/cm2 arasinda oldugundan “zayif-orta-saglam” olarak, elastisite modull
degerlerine gore dayanimlari birinci tabakalarda 889-1927 kg/cm2 “cok zayif-
zayif” olarak, ikinci tabakalarda 4305-11140 kg/cm2 arasinda oldugundan “zayif-
orta saglam” olarak, poisson orani degerlerine gore sikiliklari birinci tabakalarda
0,12-0,39 arasinda oldugundan “gevsek-siki kati-kati” olarak, ikinci tabakalarda
0,42-0,45 arasinda oldugundan “gok gevsek” olarak, bulk moduli degerlerine
gore sikismalari birinci tabakalarda 788-2169 kg/cm2 arasinda oldugundan “az”
olarak ve ikinci tabakalarda 13803-27116 kg/cm2 arasinda oldugundan “orta”
olarak degerlendirilmigtir.

. Inceleme alaninda yapilan sondajlarda alinan rezidiiel birimlerin kivamlilik

indisine (IAEG, 1981) gore “kati, ¢ok kat”” sinifinda, plastisite indisine (IAEG,
1981) gore “yuksek plastik-asin plastik” sinifinda, likitlilik indisine (Holtz ve
Kovacs, 1981) gore “kirilgan kati, plastik kat” 6zellikte oldugu goralmustar.

10.inceleme alaninda yer alti suyuna rastlaniimamistir.
11.1900-2024 yillari arasinda buyukligu 4.0-7.5 arasinda olusabilecek depremlerin

% olarak analizlerini gormek mumkuindur. Buradan hareketle: buyuklaga 5.0 olan
bir depremin donus periyodu 4 yil iken 5.5 buyukligundeki bir depremin donus
periyodu 9 vyildir. Bunun yaninda; 5.0 buyudklugundeki bir depremin 10 yil
icerisinde olma olasiigi %91,7 iken standart bir yapinin omru olarak
dugunulebilecek 50 yillik zaman diliminde 5.0 buyuklugundeki bir dpremin olma
olasihgi ise %100 olarak belirlenmistir. Turkiye Deprem Tehlike Haritasi’'na gore
inceleme alani en buyuk yer ivmesi PGA=0,322'dir.
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12.S6z konusu g¢aligma alaninda litoloji, sondaj ve alinan numuneler ile zemin

laboratuarindan elde edilen verilere dayanilarak yapilan hesaplamalar ve bulro
calismalarindan elde edilen analizler ile jeofizik ¢alismalardan elde edilen verilere
gore inceleme alani yerlesime uygunluk yonunden degerlendirilmistir.

Onlemli Alanlar (OA)

Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma
Acisindan Sorunlu Alanlar

inceleme alaninda Allivyonlara ait birimlerin bulundudu alanlarda, sisme
potansiyeli degerlendirmesine gbre genel olarak orta-ylksek sisme
derecesindedir. Egimin %0-10 arasinda oldugu kisimlari “Onlemli Alanlar 5.1”
olarak degerlendirilmis ve ekli yerlesime uygunluk haritalarinda “OA-5.1"
simgesiyle gosterilmigtir.

Bu alanlarda;

e Zemin profilindeki birimlerin neden olabilecedi oturma, farkh oturma,
sisme, sivilasma vb. riskler zemin ve temel etit calismalarinda
belirlenerek yapi-zemin etkilesimine uygun olarak temel sistemi
tasarlanmalidir. Zemin deformasyonlarina karsi yapi ve temel glvenligi
acisindan gerekli onlemler ve zemin etut raporlarina bagl olarak
gerekmesi halinde zemin iyilestirmeler uygulanmalidir.

e Zemin etutlerinde bina temelinin oturacagi kisimlarda ayrintili olarak sisme
hesabi yapilmali ve problem gorulmesi halinde zeminin suyla temasi
onlenmeli, geoteknik muhendisinin uygun gorecegi (sisen zeminin
kaldirlmasi, kompaksiyon, zemin stabilizasyonu vb.) iyilestirme
yontemlerinden bir veya birkagi uygulanmalidir.

e Zemin etutlerinde; temel tipi, temel derinligi ile yapi yukunun tagittirilacagi
seviyenin muhendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima gucu,
sivilasma analizleri vb.) irdelenerek, alinacak dnlemler belirlenmelidir.

e Zeminlerde farkh oturmalari dnlemek igin, bina temelleri ayni jeolojik-
jeoteknik, litolojik 6zellikteki homojen birim Gzerine oturtulmalidir.

e Kazilarda kendi ve komsu parsellerin, yolun guvenligi saglandiktan sonra
kazi agsamasina geginilmelidir.

e Yulzeysel sularin ve yer alti sularinin bina temellerini etkilememesi igin
inceleme alaninda iyi bir temel izolasyonu ve ¢evre drenaji yapilmalidir.
Zemin dzelliginden dolayi pis su giris ¢ikisl ve drenaj sistemi ¢ok iyi direne
edilmelidir.

e Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hikimlerine
uyulmahdir.

e Yap! temelleri jeolojik birimlerin muhendislik problemleri olmayan
kesimlerine oturtulmali veya tagittirnimalidir.

e “Turkiye Bina Deprem Yonetmeligi (2018) ve Afet Bolgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” htkimlerine uyulmalidir.
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e Calisma alani igerisinden gegen akis gosteren dere bulunmamaktadir.
Ancak kuru dere yataklari mevcut olup, planlama asamasinda DSi gériisii
alinarak yapilagsmaya gidilmelidir.

e Bu alanlar yerlesime uygunluk haritalarinda “OA-5.1" simgesiyle
gOsterilmigtir.

Onlemli Alanlar 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar

inceleme alani igerisinde yer alan Kizilirmak Formasyonu rezidiieline ait birimler
yer aldi§i alanlarda egimin %10-20, %20-30, ve %40-50 oldugu kisimlar OA-2.1
olarak degerlendirilmigtir.

Bu alanlarda;

e Insa edilecek yapilarin temel kazilarinda olusacak yapay sevler ve mevcut
olan sevler icin sev duraylligina yonelik uygun analizler parselle sinirli
kalmayip yamag boyunca diger parselleri de kapsayacak sekilde yapilarak,
sonuglarin yapilasma oncesinde degerlendirilip, projelendiriimis istinat
duvarlari ve ankrajli-destek kirisleri ile dogacak problemler giderilmelidir.

e Yapillasma alaninda yapilacak kazilar ve planlanan yapi vyukleri ile
yapilagsma alanini etkileyen dig yuklerde hesap edilerek tUum yamaclar
boyunca stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak muhendislik
onlemleri (palye, istinat duvari, vb.) belirlenmeli ve uygulanmalidir.

e Parsellerde yapilacak kazilar sirasinda gevre parsellerde stabiliteyi bozucu
davraniglardan kacinilmali ve gerekli durumlarda sevler iksa-istinat
duvarlari ile desteklenmelidir.

e Farkli oturmalara sebebiyet verilmesi i¢in yapi temelleri ayni litolojik ve
jeoteknik ozellikteki homojen birim Gzerine oturtulmahdir.

e Yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi geligtiriimelidir. Yapilagmaya
baghh zemin deformasyonlarina yonelik gerekli zemin iyilestirmeleri
yapilmalidir.

e Kazl esnasinda gevredeki yol, komsu ve kendi parselin stabilite yontinden
guvenligi saglanmalidir.

e Cevre ve yluzey sularinin yapi temellerine olumsuz etkilerini ortadan
kaldirmak i¢in uygun drenaj sistemleri yapiimalidir.

e Parsel/bina bazindaki zemin etutlerinde, temek derinligi ve tipi, temelin
oturacagi seviyelerin mihendislik parametreleri (sisme, oturma ve tasima
glcu) ile tum yamagclar boyunca bina yukleri de dahil edilerek stabilite
analizleri yapilarak gerekmesi halinde alinacak O©nlemlerin yeri, turd
verilmesi gerekmektedir.

e Mevcut ve ingsaat asamasinda ortaya c¢ikacak sevler uygun iksa-istinat
yapilariyla desteklenmeli ve sonrasinda yapilasmaya gidilmelidir.

o Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Ydénetmelik hukimlerine

uyulmalidir.
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e Bu itibarla yapilasma 6ncesi mutlaka yapiya esas sondajli zemin ve temel
etldlU yapilmali ve bu etlt icin hazirlanacak raporda 6ncelikle stabilite
analizleri yapilarak, zeminin muhendislik ozellikleri ve diger jeoteknik
hesaplamalar ile beraber zemin parametreleri de belirlenmelidir. Derin
kazilarda once iksa-istinat yapilari yapilmali, sonrasinda insaat yapimina
baglanilacagi geoteknik raporda belirtimelidir.

e Calisma alani igerisinden gegen akis goOsteren dere bulunmamaktadir.
Ancak kuru dere yataklari mevcut olup, planlama asamasinda DSI gériisii
alinarak yapilagsmaya gidilmelidir.

e Bu alanlar yerlesime uygunluk haritalarinda “OA-2.1" simgesiyle
gOsterilmisgtir.

13.Bu rapor, Corum ili, iskilip ilcesi, Meydan Arifbey Mahallesi, 1/1000 dlcekli G32-c-
10-a-2-a, G32-c-10-a-2-b, G32-c-10-a-2-c, G32-c-10-a-2-d, G32-c-10-b-1-a ve
G32-c-10-b-1-d nolu 6 adet halihazir harita paftasi icerisinde bulunan 42,32
hektarlik alanin imar planina esas jeolojik-jeoteknik etlt raporu olup; zemin etit
raporu yerine kullanilamaz. Yapilagsma esnasinda ilgili yonetmelik ve genelge
hakumlerine gore ve bu rapordaki uyarilarda dikkate alinarak bina bazinda zemin
ve temel etudu istenmelidir

2. Calisma ise bdlgenin bati ve kuzey dogu kesimindeki yaklasik olarak 32.66
hektarlik alanda yapilmigtir.

Sekil 6: Jeolojik Etut Siniri (2. Galisma Sinirlari)
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ISKILIP (CORUM ) ORGANIZE SANAYi BOLGESI
IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Calisma, 06.12.2024 tarihinde TC. Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig
Mekansal Planlama Genel Mudurligl, Yerbilimsel Etit Dairesi Bagkanhgi tarafindan
onaylanmistir.

Fotograf 2: Jeolojik Etiit Raporu Onay Sayfasi (2. Caligma)

13. SONUG VE ONERILER :

1. Bu calismanin amaci, Corum ili, iskilip ilgesi, Erenler Mahallesi, 1/1000 dlgekli
G32-c-10-a-2-b, G32-c-10-a-2-c, G32-c-10-a-2-d, G32-c-10-b-1-a ve G32-c-10-b-
1-d nolu 5 adet halihazir harita paftasi igerisinde bulunan 32,66 hektarlik alanin
imar planina esas jeolojik-jeoteknik etut raporunun hazirlanmasi ve hazirlanan bu
rapor dogrultusunda yerlesime uygunluk durumunun egerlendiriimesidir. S6z
konusu calisma iskilip Organize Sanayi Boélgesi Mudirligi ile firmamiz 4M
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Jeoloji Harita ingaat Mih. Ltd. Sti. tarafindan imzalanan sézlesme gergevesinde
hazirlanmistir.

2. Yapilarin projelendirilecegi sahanin yerel jeolojisini aydinlatiimasi, temel
zeminin  yapisal durumunu ortaya konmasi ve zeminin muhendislik
parametrelerinin tespiti amaciyla 5 adet sondaj, 5 adet sismik kirilma (P ve S), 5
adet MASW, 5 adet mikrotremor ve 5 adet ERT calismasi yapiimistir.

3. Inceleme alani 1/25000 &lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1.000 dlgekli imar plani
bulunmamaktadir. Inceleme alaninda daha énceden 1/1.000 ve 1/5.000 Olgekli
plan calismasi yapilmamis olup, bu rapor kapsaminda ilk defa imar planina esas
jeolojik-jeoteknik etut raporu hazirlanarak inceleme alani sanayi tesisi alani
olarak planlanacaktir. inceleme alani icerisinde herhangi bir yapi
bulunmamaktadir. inceleme alani sinirlan icerisinde 7269 sayili yasa
kapsaminda, yapilagsmayl vyasaklayan herhangi bir calisma veya karar
bulunmamaktadir. Corum Valiligi il Afet ve Acil Durum Midurligi’ ne bu

bdlge icin 26/01/2024 tarih 5466033 sayili yazi ile afete maruz bdlge karari
bulunup bulunmadigi sorulmus ve 30/01/2024 tarih ve 836491 sayili yazi ile proje
alani ile ilgili olarak alinmig “Afete Maruz Bolge” karari bulunmadigi bildirilmistir.
Calisma alani igerisinde takin sahalari, sit alanlari ve koruma bodlgeleri
bulunmamaktadir.

4. Inceleme alanina ait arazi egimi % 0-10, % 10-20, % 20-30, % 30-40 ve % 40-
50 arasinda yer almaktadir.

5. inceleme alaninda yapilan sondaj c¢alismalari sonucunda Kizilirmak
Formasyonu (Tmk) Rezidueline ait az ¢akilli, kumlu kil birimlerine rastlaniimigtir.

6. inceleme alaninda derinlikleri 20,00m. olan toplam 100 m derinliginde 5 adet
sondaj calismasi yapilmistir. Yapilan sondajlarda 53 adet SPT ve 15 adet UD
numunesi alinmig ve bunlardan 10 adet UD ve 14 adet SPT numunesine deney
yapilmistir. Arazi deneyleri kapsaminda alinan SPT numunelerinin N30 darbe
sayilari 11-60 arasindadir.

7. inceleme alaninda yapilan sondajlarda deneye tabii tutulan numunelere 24
adet su igerigi, 24 adet tane buyuklugu dagihmi tayini, 24 adet likit limit-plastik
limit tayini, 24 adet zemin sinifi, 8 adet dodal yogunluk, 5 adet ¢ eksenli basing,
2 adet dogrudan kesme, 1 adet serbest basing, 2 adet sisme ve 2 adet
konsolidasyon deneyi yapilmigtir.

8. Calisma alanina ait zeminlerin elastik-dinamik parametrelerinin belirlenmesi ve
tabaka kalinliklari ile deprem yonetmeliklerine gore zemin siniflarini
belirleyebilmek igin; 3 metre jeofon ve 3 metre ofset aralikli 5 adet sismik kirilma,
3 metre jeofon, 6 metre ofset aralikli 5 adet MASW, 5 adet Mikrotremor olgimu
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ve 5 adet ERT 6lgiimii yapilmigtir. inceleme alaninda yapilan masw dlgtimleri
sonucunda 4,00-5,00 metre derinliklere kadar gdzlenen birinci tabaka icin Vp
hizlar1 360-476 m/sn arasinda, Vs hizlari 188-223 m/sn arasinda, ikinci tabakalar
icin Vp hizlari 1178-1522 m/sn arasinda ve Vs hizlari 525-604 m/sn arasindadir.
Yapilan masw olgimlerinde 30 metre derinlik i¢cin hesaplanan Vs30 hizlari ise
389-471 m/sn arasindadir. Mikrotremor calismalari sonucu zemin hakim titresim
periyotlari 0,19-0,33 sn, zemin salinim araliklari Ta: 0,13-0,22 sn ve Th: 0,29-
0,49 sn arasindadir.

9. inceleme alaninda yapilan sondajlarda alinan rezidiiel birimlerin kivamlilk
indisine (IAEG,1981) gore “siki, kati, ¢ok kati” sinifinda, plastisite indisine
(IAEG,1981) gore “orta plastik, yuksek plastik-asiri plastik” sinifinda, likitlilik
indisine (Holtz ve Kovacs,1981) gore “kirilgan kati, plastik kati” 6zellikte oldugu
gorulmustar.

10. inceleme alaninda yer alti suyuna rastlaniimamistir.

11. 1900 — 2024 yillar arasinda buyukligu 4.0 — 7.5 arasinda olusabilecek
depremlerin % olarak analizlerini gormek mumkindur. Buradan hareketle;
buyuklugu 5.0 olan bir depremin donug periyodu 4 yil iken 5.5 buyuklugundeki bir
depremin donus periyodu 9 vyildir. Bunun yaninda; 5.0 buyuklugundeki bir
depremin 10 yil icerisinde olma olasiligi % 91,7 iken standart bir yapinin émru
olarak dusunulebilecek 50 yillik bir zaman diliminde 5.0 buyuklugundeki bir
depremin olma olasiligi ise % 100 olarak belirlenmigtir. Turkiye Deprem Tehlike
Haritasi’ na gore inceleme alani en buyuk yer ivmesi PGA= 0,322’ dir.

12. S6z konusu calisma alaninda litoloji, sondaj ve alinan numuneler ile zemin
laboratuarindan elde edilen verilere dayanilarak yapilan hesaplamalar ve buro
calismalarindan elde edilen analizler ile jeofizik calismalardan elde edilen verilere
gore inceleme alani yerlesime uygunluk yonunden degerlendirilmistir.

Onlemli Alanlar (OA)

Onlemli Alanlar 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar

inceleme alaninin Jeolojisini Ge¢ Miyosen yash Kizilirmak formasyona ait
rezidiel birimler olusturmaktadir. inceleme alaninin topografik egimi %0-10
arasinda degismektedir. Formasyona ait zemin birimler kivamhlik indisine gore
orta-yuksek sikigabilirlik, sisme 0Ozelligine gore dusuktur. Elde edilen veriler
dogrultusunda inceleme alaninda kutle hareketlerine bagl stabilite sorunlarinin
meydana gelebilecegi alana yonelik meydana gelebilecek stabilite sorunlarin
muhendislik dnlemleri ile dénlenebilecedi kanaatine varildigindan bu alanlar
yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk
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haritasinda OA-2.1 simgesi ile gosterilmistir. Bu alanlarda;-Zemin ve temel etit
calismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yukleri ve alani etkileyecek
dis yuklerde hesap edilerek tum yamaclar boyunca stabilite analizleri yapiimali,
stabiliteyi aglayacak muhendislik 6nlemleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin
kontrolinde uygulanmalidir.

-Yamag duraysizligina neden olabilecek her turlu etkileri ortadan kaldirmak igin
palyelendirme yapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi gevlerinin
fenni teknik sarthamelere uygun istinat yapilari ile korunmasi ve yapi yuklerinin
saglam seviyelere uygun iksa yontemleri ile tasittinimasi gereklidir. -Mevcut
stabil yapiy1 bozucu her turli kontrolsiz kazidan kaginiimal, bu alanlarda
yapilacak mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat
yaplilari ile desteklenmelidir. -Parsel sinirinda yuksek sevler olusturulmasindan
kaciniimali, mevcut sevler ve kazi sevleri uzun

sure agikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilari ile desteklenmelidir. -
Kizihrmak formasyonuna ait rezidlel birimlerde sisme “dUsuk” olup sisme
problemlerine yonelik zemin ve temel etutlerde ayrintili sisme analizleri yapiimali
ve gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontrolinde
uygulanmalidir.

-Kizilirmak formasyonuna ait reziduel birimlerde meydana gelecek oturma-farkli
oturma analizleri

yapi-zemin etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlarina kargi
gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontrolinde
uygulanmalidir. -Kizilirmak formasyonuna ait rezidiel birimlerin heterojen yapida
olmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin bulyltmesi, sisme, oturma-farkl
oturma, tasima gucu v.b. mihendislik parametreleri yapi-zemin etkilesimine
uygun olarak detayli olarak irdelenmeli, yapilan analizlere gore tim onlemler
belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontrolinde uygulanmalidir.

-Yapi temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmal veya tagittirilmahdir.

-Yol, altyapi ve parsel guvenligi saglanmadan kazi iglemlerine baslanmamalidir.
-Yuzey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj
sitemleri yapilmahdir. -EQimin yuksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak
gerekli dnlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etut ¢alismalarinda statik projeye esas ust yapinin temel tipi,
temel derinligi ile temelin tasittirlacadr seviyelerin muhendislik parametreleri
(sisme, oturma, sivilasma, tasima gucu vb. ) detayl olarak irdelenmeli gerekmesi
halinde alaninda uzman kigilerce oOnlem projeleri hazirlanmali  ve ilgili
Belediyesinin kontroliinde uygulanmaldir. -inceleme alani dahilinde kalan ve
surekli/mevsimsel akis gosteren veya kuru halde olan tim dere ve dere yataklari
icin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama éncesi mutlaka DSi’den
guncel gorus alinmali ve bu gorus dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

-Her tarli yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik” ve “Turkiye Bina Deprem Ydnetmeligi” hukimlerine uyulmalidir.
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Uygun Olmayan Alanlar
Uygun Olmayan Alanlar 2.1 (UOA-2.1): Heyelan Riskli Bolgeler
inceleme alaninin jeolojisini Ge¢ Miyosen yasli Kizilirmak Formasyonuna ait
birimler olusturmaktadir. inceleme alaninin topografik egimi % 10-50
arasindadir. Kiziirmak Formasyonu rezidiel zon kalinhdginin fazla olmasi,
inceleme alaninda akmalarin, kaymalarin, yuksek acili sevlerin bulunmasindan
dolayi inceleme alani Uygun Olmayan Alan 2.1. olarak degerlendiriimis ve
ekli haritada UOA-2,1 simgesiyle gosterilmigtir.

14.Bu rapor, Corum ili, iskilip iigesi, Erenler Mahallesi, 1/1000 6lgekli G32-c-10-a-2-
b, G32-c-10-a-2c, G32-c-10-a-2-d, G32-c-10-b-1-a ve G32-c-10-b-1-d nolu 5
adet halihazir harita paftasi icerisinde bulunan 32,66 hektarlik alanin imar
planina esas jeolojik-jeoteknik etut raporu olup; zemin etut raporu yerine
kullanilamaz. Yapilagsma esnasinda ilgili yonetmelik ve genelge hukimlerine gore
ve bu rapordaki uyarilarda dikkate alinarak bina bazinda zemin ve temel etudu
istenmelidir.

3. PLANLAMA CALISMASI

3.1. GENEL DEGERLENDIRME
iskilip Organize Sanayi Bolgesi alani, Yer Secgimi Komisyonu tarafindan 03.05.2023
tarihinde yapilan Yer Segimi toplantida, oy birligiyle uygun gortlerek kesinlesmistir. Yer
secimi caligmasinda belirlenen alanin buyuklugu 75 hektardir.

Sekil 7: Planlama Alani Sinirlan
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Ancak halihazir haritadan da gortlecegi gibi arazinin topografik yapisi olduk¢a bozuktur.
Alanin yaklasik olarak 33 hektarlik kesimi, imar Planina Esas Jeolojik ve jeoteknik Etut
calismalari sirasinda belirlenen egimin yiksek egimin neden oldugu heyelan riskli
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kesimler, hem de DSP'nin gérisiinde belirttigi alandaki kuru derelerin yataklari ve
taskin nedeniyle baslangi¢ta ¢alisma disinda tutulmustur.

Sekil 8: Planlama Alaninin Topografik Yapisi

Ancak, hazirlanan ilk Iimar Planin degerlendirime asamasinda Bdlge Ydnetimi 19

tarafindan yapilan de@erlendirme sonrasinda Yer Segimi calismasinda kesinlesen
alanin batuninin calisilmasi ve 2. Alanda Jeolojik ve Jeoteknik Etit Raporunun
hazirlanmasi sonrasinda Imar Plani yeniden , OSB alaninin bitinini kapsayacak
icerikte dizenlenmigtir.

3.2. PLAN KARARLARI
3.2.1 Ulagim Sistemi

Plandaki ulagim sistemi kurgulanirken arazi yapisi, DSI verileri, yollarin tasiyacagi yik
ve kullanim turleri dikkate alinmigtir.

imar planini dogrudan etkileyecek olan arazideki dereler nedeniyle DSi’ den gorisler
alinmistir. DSI, 08.03.2024 tarih E-79580170-754-4422585 sayili yazisiyla Taskin
Alanlari tanimlanmis ve yapilasma kosullari belirlenmistir.
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ISKILIP (CORUM ) ORGANIZE SANAYi BOLGESI
IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Fotograf 3: T.C Tanim ve Orman Bakanhg: Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 5. Bélge Miidiirliigii
Kurum Gériisii Yazisi

Taskin alanlari, zemin agisindan yapilasmaya uygun alanlarin (42.33 ha) igerisinde
yaklasik olarak 4.62 ha. alan kapsadigindan ve bu da yapilasabilecek alanin olarak %
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11 gibi 6nemli bir alani kapsadigindan kuru derelerle ilgili “kanal” galismasi yapilarak

DSI’ den 2. bir goriis alinmistir.

Fotograf 4: T.C Tanim ve Orman Bakanligi Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 5. Bolge Midiirliigii

2. Kurum Goriisii Yazisi

TARIM VE ORMAN BAKANLIGI

Devlet Su Isleri Genel Midirliigi e o
5. Bolge Mildiirliigi

Sayr  :E-79580170-622.02-5265376 25.11.2024

Konu : Corum-fskilip OSB [mar Calismalan
Hidrolik Kontrol ve Goriig Talebi.

DAGITIM YERLERINE

1lgi : a) 16.05.2024 Tarih ve 754-4630164 sayih yazumz.
b)07.11.2024 Tarih ve 43 sayih basvurunuz.
¢) 54. Sube Miidiirligindn 12.11.2024 tarihli ve E 4|7%04* 99-5222403 sayih yazisi.

i

Corum DSI 54.Sube Miidirliigi'nin ilgi (c) \121%];1]@[& Miidiirliigiimiize goénderilen, ilgi (b)
bagvurunuzda; ilgi (a) yazumzla daha dnce Knn:]n;:uu’_}ﬂgﬂhl;u verilen "Iskilip Organize Sanayi”
alaninda yapilacak imar ¢ahsmalanna althk teskil e:i&eﬁa‘!\lﬂ igerisinden gegen, Kuru Dere vataklarmda

uygulanacak kesitlerin uygunlugunun onaylanarak goddeilniesi istenilmistir.

Konu Bolge Miditrliigiuniizee mcelenmistis E‘?}I ‘25000 &lgekli harita ile uydu goriintiisiinde
alam isaretli ve taskin yayilum gbsterilen kuru dcr% aklarinda uygulanacak kesitler, Kurulusumuzca
uygun bulunarak onaylanmstir. Imar ;'al]gum]armuda ilgi (a) yazmzda vermis oldufumuz
Kurulusumuz goriiglerinin de dikkate almarak, ekli projedeki kesitlerin uygulanmas: hususunda:

Geregini ve bilginizi rica ederim.

Osman CICEKDAG
Bolge Mudiiri a.
Bolge Miidiir Yarduncisi

Ek: i
1 - 1725000 Olgekli Hatita
2 - Uydu Gériintilsii g™

Dagitum:

Geregl: - Bilgi:

ISKILIP @QRGANIZE SANAYI BOLGE 54. SUBE MUDURLUGUNE
MUDURL UGONE

(544, 7923341)

ISM;' (orum

Bu belge, girvenli elekironik unza ile inzalaamag
¥ £

DSI’ nin 2. Goriis yazisiyla uygun buldugu kanal kesitleri plana aktariimig, alanin kanal

disinda kalan ve arazi
planlanmigtir.

yapisi olarak yapilasmaya acilabilecek olan kesimleri
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Planlama alaninin batinuinde yapilan irdeleme ve degerlendirme sonunda c¢ok fazla
parsel olusturulamayacagi belirlendiginden yol geniglikleri de ona gore belirlenmistir. Bu
belirlemeler sonucunda bolgenin giris yolunun genigligi 15 metre olarak, bolge
icerisindeki yollar ise 12 metre olarak planlanmigtir.

Bolge igerisindeki yollar arazinin egimi dikkate alinarak, insa maliyetini en aza indirecek
guzergahlar belirlenerek duzenlenmigtir. Planlanan bu guzergahlar, ring olusturacak
sekilde planlanmistir. Sistemin kuzey dogu ve kuzey bati kesimindeki yol bitigleri ise
arazi yapisinin bu yollarin da ring olusturacak 6zellikte dizenlenmesi durumunda insa
maliyetini ¢ok fazla artiracagindan otoparkla bitirilmigtir.

3.2.2 Sanayi Parselleri

Plandaki sanayi parselleri planlanirken yerinde yapilan ¢alismalar sirasinda Bolge
Yonetimiyle gorusmeler yapiimis ve hem sanayi parseli talepleri hem de ihtiya¢ duyulan
Ortak Kullanim Alanlar belirlenmisgtir.

Bu calismalar sirasinda, Sanayi parseli taleplerinin “A” tipi parselde yogunlastigi
belirlenmistir. Plan yapilirken de hem talepler hem de arazi yapisi dikkate alinarak,

e Toplam alanlari 90328.49 metrekare olan 24 adet “A” tipi sanayi parseli,

e Calisma igerisinde “A” tipi parsellerin arasinda hem talepleri karsilamak
hem de kuguk olan Bolge alanini daha rantabl kullanmak igin toplam
alanlar1 35678.77 metrekare olan 6 adet “B” tipi parsel,

e Yine sure¢ igerisinde buyuk parsel talebi olusmasi durumunda yatirrma
olanak taniyabilmek igin toplam alanlari 28870.63 metrekare olan 4 adet “C”
tipi parsel olusturulmustur.

e OSB Uygulama Yonetmeliginin 36’nci maddesine gore, ulke igin stratejik
oneme sahip yatirmlar igin 28870.63 metrekare 1 adet “E” tipi parsel
olusturulmus olup, rezerv alan olarak Bakanligin yetkisindedir.

e Sanayi parsellerinin toplam bolge alanina orani %25.55'tir.

3.2.3 Ortak Kullanim Alanlari
Baolgenin ihtiyaci olan ortak kullanimlar da sanayi parselleri gibi yerinde yapilan ¢alisma
sirasinda elde edilen ihtiyag verileri — arazi yapisi — bolgede yer alacak sanayi turleri

vb. degerlendirilerek belirlenmigtir.

Bu degerlendirme sonucunda planda ortak kullanim alani olarak 75316.28 m? yer
ayriimistir (Tablo 2).
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Tablo 2: Gorum iskilip OSB Ortak Kullanim Alanlari

ORTAK KULLANIM ALANI TURU ALANI (m?)
idari ve Sosyal Tesis Alani 4421.14
Teknik Ogretim Alani 4745.17
Kati Atik Tesis Alani 15880.09
Teknik Altyap1 Alani 4860.66
Ticaret 2085.01
Park Alani 38849.92
Tir Parki 4474.29
TOPLAM 75316.28

Hazirlanan imar planiyla olugan arazi kullanim kararlari, buyuklUkleri ve oranlari
asagidaki tabloda verilmigtir.

Tablo 3: Arazi Kullanim Dagilimi Tablosu

iIMAR PLANI ARAZi KULLANIM TABLOSU
KULLANIM TURO m— 5
BUYUKLUK (m?) ORAN (%)
CALISMA ALANLARI
OSB Parselleri Alani | 191648.12 25.55
ORTAK DONATI ALANLARI
idari ve Sosyal Tesis Alani 4421.14 0.58
Ticaret 2085.01 0.28
Teknik Ogretim Tesisi Alani 4745.17 0.63
Kati Atik Tesisi 15880.09 2.12 10.56
Teknik Altyapi Alani 4860.66 0.65
Park 38849.92 5.18
Spor Tesis Alani 3891.63 0.52
Tir-Kamyon Parki 4474.29 0.6
DIGER ALANLAR
Agaclandirilacak Alan 260147.98 34.68
YAPI SINIRLAMASI GETIRILEREK KORUNACAK ALANLAR
Saglik Koruma Bandi 177192.94 23.62
Su Ylzeyi 6088.31 0.82
ULASIM
Yol ve Otopark Alani 35646.67 4.75
AFET TEHLIKELi ALANLAR*
Tasgkin Alan 100075.05
Yapi Yasakli Alan 55848.59
GENEL TOPLAM 749931.93 100,00
BAKANLIK REZERV ALANI BUYUKLUK (m?) BRA Orani (%)
(BRA)** 29725.04 3.96

*Afet Tehlikeli Alanlar alan dagiimina dahil edilmemis olup, plan lizerinde gésterilmistir.

** OSB Uygulama Ybénetmeliginin 36’nci maddesinin 2°'nci fikrasinda yer alan; “OSB’nin ilk imar plani ile
ilave imar planlarinda belirtilen toplam sanayi alaninin %15’ine kadarinin, (lke igin stratejik 6neme sahip
yatirimlar igin rezerv alan olarak ayrilmasi Bakanligin yetkisindedir.”
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Tablo 4: Sanayi Parselleri Tablosu

ISKILIP (CORUM ) ORGANIZE SANAYi BOLGESI

IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

ISKILIP (Corum) ORGANIZE SANAYi BOLGESI (OSB)
iIMAR PLANI SANAYi PARSEL SAYISI TABLOSU

iMAR PLANI
Parsel Alani (m?) Parsel Tipi _Alan | Tiim Sanayl
Adet | Buyuklugu | Parsellerindeki
(m?) Oran %
3000 - 5000 A 24 90328.49 47.14
5001- 7000 B 6 35678.77 18.62
7001-10000 C 4 36766.54 19.18
20001 — 30000 E* 1 28870.63 15.06
TOPLAM 35 adet 191648.12 m* 100.00

* “E’persel tipi, Bakanlik Rezerv Alanini kapsamakta olup, toplam sanayi parsellerindeki orani

%15.067dlr.

Sekil 9: Oneri iskilip ( Gorum) Organize Sanayi Bélgesi imar Plani
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ISKILIP (Gorum) ORGANIZE SANAYi BOLGESI iMAR PLANI PLAN NOTLARI
A. GENEL HUKUMLER

1. Imar plani, plan hikimleri ve agiklama raporu ile bir bitiindiir.

2. Plan onama sinir iginde kalan alanlardan yalnizca OSB sinirlari yetki
sinindir.*

3. "Birinci ve(ya) ikinci Derecede Stratejik Oneme Haiz Tesisler"e yer ve izin
verilecek olmasi halinde ruhsat ve izinlendirme asamasinda Genel Kurmay
Bagkanliginin uygun gérusinin, iskilip OSB Yonetim Kurulu Baskanhg
tarafindan alinmasi zorunludur.**

4. Plan hudutlari igerisindeki yollar, otoparklar, park alanlari ve donati alanlari,
iskilip OSB tasarrufundadir.

5. Her igletmenin otopark ve sosyal tesisleri kendi sanayi parseli icerisinde
duzenlenecektir.

6. Tum Isletmelerde Siginak Yonetmeligine, Binalarin Yangindan Korunmasina
Dair Yonetmelige, Otopark Yonetmeligine uyulacaktir.

7. Yapilacak yapi, yapi yaklagsma sinirini gegcemez.

8. imar uygulamalarinda OSB secilen alan igindeki parsel sinirlarinin, imar
planindaki siniri ile uyumsuzluk gostermesi halinde mulkiyet siniri esas alinir.

9. insaat uygulamalarinda parselasyon plani ile olusan parsel sinirlari gecerlidir.

10.0SB Uygulama Yonetmeligi dogrultusunda yapi ruhsati alinmadan ingaata
baslanamaz.

11.Birakilacak saglik koruma bandindan sonra ice dogru 50 metrelik kusak
icerisinde Sanayi ve Teknoloji Bakanligi ile Saglik Bakanligi arasinda
19/09/2003 tarihinde imzalanan Organize Sanayi Bolgeleri Mulkiyet Sinirlari
icinde Birakilacak Saglik Koruma Bantlari igin Uygulanacak Esas ve Usullere
Dair Protokolde belirtilen sanayi tesisleri digindaki tesislere yer ve izin
verilmeyecektir.

12.1s¢i Sagligi ve Is Guvenligi Mevzuati hitkkiimlerine uyulmasi zorunludur.

13.Yapilacak hafriyat calismalari sirasinda tasinir ve tasinmaz kultir ve tabiat
varliklarina rastlanilmasi  halinde uygulamanin derhal durdurulmasi
zorunludur; bulanlar, malik olduklari veya kullandiklari arazinin i¢inde kultur ve
tabiat varligi bulundugunu bilenler veya yeni haberdar olan malik ve
zilyetler(iye), bunu en ge¢ U¢ gln icinde en yakin muze mudurligine veya
mulki idare amirlerine bildirmeye mecburdurlar.

14.YUzey sularinin toplanmasi ic¢in gerekli kanallar parsellerin geri ¢cekme
mesafesi icinden gegirilebilir.

15.0SB’nin taban suyu ve yizey sularinin drenajina yoénelik c¢alismalarin
yapillmasi ve atik sularin aritildiktan sonra tahliye kanalina baglanmasi
zorunludur.

16.0SB icinde kalan kuru dereler i1slah edilmeden, ¢evre kanali insa edilmeden
ve mansap sartlari yerine getirimeden tagkin alanlari igcindeki kullanimlara
insaat izni verilemez.

17.Enerji Nakil Hatti ve Enerji iletim Hatti giizergahlarinda 30/11/2000 giin ve
24245 saylli Resmi Gazete’de yayimlanan Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmeligine uyulacaktir.***

18.Enerji iletim Hatti gilizergahlarinda yapilacak tiim yapilasmalardan &énce
TEIAS’In muvafakati alinacaktir. TEIAS’In uygun gériisii alinmadan uygulama
yapilamaz.***
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19.Karayolu kenarindaki tesislerde (ticaret, bakim ve akaryakit istasyonu vb)
2918 sayili Trafik Kanununun 18’inci maddesine ve Karayollari Kenarinda
Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmeligin ilgili hukdmlerine
uyulmasi zorunludur.***

20.Bu planda Teknoloji Gelistirme Bolgesi olarak ayrilan alanda 4691 sayili
Kanun hukumleri gegerlidir. ***

21.Belirtimeyen hususlarda 4562 sayili Organize Sanayi Bdlgeleri Kanunu ve
Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeligi hukamleri gecerlidir.

B. CEVRESEL TEDBIRLER

22.Tesislerden ruhsat asamasinda istenilen cevre ile ilgili iglemlerin ilgili
mudurluklerce kontroli ve uygun goérusu alinmadan yapi kullanma izni
verilemez.

23.CED Yonetmeligi kapsamindaki faaliyetler igcin “CED Olumlu Belgesi” veya
“Cevresel Etkileri Onemsizdir” belgesinin alinmasi ve CED Raporlarindaki
taahhutlere uyulmasi zorunludur.

24.2872 saylh Cevre Kanunu ve bu kanuna goére cikartilan yarurllkteki
yonetmelik hukumlerine uyulmasi gerekmektedir.

25.0SB’den kaynaklanan evsel ve endustriyel atik sular Su Kirliligi Kontrol
Yonetmeligi veya belirlenmigsse Havza Koruma Eylem Planlarinda yer alan
alici ortama desarj standartlarina gore aritildiktan sonra desarj edilecektir.
Ancak, sanayi tesislerinden kaynaklanan atik sularin Kkirletici parametre
degerleri; OSB merkezi evsel ve endustriyel atik su aritma tesisine ait giris atik
suyu dizayn parametre degerlerinin Uzerinde olmasi halinde katilimcidan,
munferiden 6n aritma tesisi yapmasi istenecektir.

26.0SB’nin atik ve tehlikeli atiklarinin toplanarak; ara depolanmasi, tasinmasi ve
bertaraf Unitesi kurulmasi istendiginde, 2872 sayili Cevre Kanunu ve konu ile
ilgili yonetmelik yukumlulUklerinin yerine getirilmesi gerekmektedir. Kati
atiklarin bertarafl igin ilgili belediyelerden taahhiutname yazisi alinmasi
gerekmektedir.

27.Sanayi parsellerinde tehlikeli atiklarin gegici depolanmasi durumunda, 2872
sayll Cevre Kanunu ve konu ile ilgili yonetmelik yukumlulGklerinin yerine
getiriimesi gerekmektedir.

28.0SB’de kurulacak tesislerin kurulmasi ve faaliyetleri sirasinda, 1593 sayili
Umumi Hifzisthha Kanunu ile yirirlikteki isyeri Agcma ve Calisma
Ruhsatlarina iligkin Yénetmelik hiikkiimlerine uyulacaktir.

C. ZEMiN VE DEPREM UYGULAMA HUKUMLERI| ****

29.Yapilasma oncesinde parsel bazinda detayli ve sondajli zemin etutleri yapilip,
temel bicimleri, yapi statigi ve yapi malzemesi belirlendikten sonra insaat
uygulamasina gecilecektir.

30.ingaat asamasinda TC. Corum Valiligi Corum Cevre Sehircilik ve iklim
Degisikligi il Midurligi tarafindan 25.03.2024 tarihinde onaylanan, iskilip
Organize Sanayi Bolgesi Jeolojik ve Jeoteknik Etut Raporu ile TC. Cevre
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi Merkansal Planlama Genel Midurligi
Yerbilimsel Etut Dairesi Bagkanligi tarafindan 06.12.2024 tarihinde onaylanan
iskilip Organize Sanayi Bélgesi Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu sonug ve
Oneriler bolumunde belirtilen dnlemlerin alinmasi zorunludur.
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31.Yapilacak detayli Jeolojik-Jeoteknik Etut caligmalarinda, uygun sonugclar
alinmasi durumunda “Agaclandirilacak Alan” ve “10 m. Genigligindeki Park
Alanlari” yapilasmaya agilabilir.

32.Iskilip Organize Sanayi Bolgesi 1. derece deprem bolgesindedir. ingaatta ve
batin zemin cinslerinde Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik hukumlerine uyulacaktir.

33.Zemin yapisi UOA-1 olan alanlar yeniden Jeolojik-Jeoteknik Etut Raporu
calismasi yapilmadan imar plani degisikligine konu edilemez.

D. BOTAS BORU HATTINA iLISKIN HUKUMLER***

34.13/08/2021 tarihli ve 31567 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yudrurlige
giren BOTAS Ham Petrol ve Dogal Gaz Boru Hatti Tesislerinin Yapimi ve
Isletimesine Dair Teknik Emniyet ve Cevre Yonetmeligi hikimlerine
uyulmasi, belirtilen emniyet mesafelerinin uygulanmasi zorunludur.

35.Kamulastinlarak BOTAS adina mulkiyet ya da irtifak hakki tesis edilmis olan
glzergah seridi Uzerinde ve BOTAS Boru Hatti olarak islenen alan Gzerinde
yapilasmaya kesinlikle izin verilmeyecektir.

36.Boru hatti guzergahindaki imar parselleri, yol gecisleri ve altyapi
calismalarinda BOTAS’tan gorus alinmadan higbir uygulama yapilamaz

37.BOTAS boru hatti glzergadhinda yapilacak her tirli altyapi calismasinda
BOTAS ilgili isletme mudurlugu goézetiminde teknik emniyet kriterlerinin
saglanmasi zorunludur. .... metrelik kamulastirma seridi i¢inde higbir
agaclandirma galismasi yapilmayacaktir.

38.Dogal gaz iletim boru hatlari ve tesislerine 200 metreden daha yakinda
yapilacak her turli hafriyat, dolgu, sondaj ve benzeri toprak isleri, yapilasma,
alt yapi projelerinden 6nce Kurum goérusu alinarak, s6z konusu c¢aligsmalar
yonetmelige uygun olarak yurutulmek zorundadir. Kurum gorugu ve izni
olmadan sahada yapilan galismalar sirasinda dogal gaz iletim boru hatti ve
tesislerinde olusan zararlarin (havaya atilan gazin bedeli, tim bakim onarim
giderleri, gaz akigi durmasindan dolay! olusabilecek giderler vb.) ile ¢evreye
verilecek can/mal kaybinin tim sorumlulugu izinsiz calisma yapanlara aittir.

E. YAPILASMA KOSULLAR] *****

E.1. SANAYi PARSELLERI

39.Emsal: Kat Alanlari Katsayis1=1.00 dir.

40.Yap! yuksekligi Yencok=serbesttir (yapinin teknolojisinin  gerektirdigi
yukseklik).

41.Cephe genisligi en az 30 m., en az parsel buyukligla 3000 m2’dir.

42.Cekme mesafeleri, OSB Uygulama Yonetmeligine istinaden asagidaki
tablodaki gibidir.
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Tablo 5: OSB Parselleri Cekme Mesafeleri

Cevre Yesili (m)
PARSEL Geri Cekme Mesafesi (m) | (Geri Cekme Mesafesi
e Parsel Alani (Cevre Yesili Danhil) Icinde ve Parsel
TIPI o
Sinirindan itibaren)
On Yan Arka On Yan | Arka
A 3000 — 5000 8.00 7.00 7.00 1.00 |2.00 |2.00
B 5001 — 7000 12.00 8.00 8.00 2.00 [2.50 |2.00
C 7001 — 10000 | 13.00 10.00 |12.00 |3.00 |3.00 |3.00
D 10001 ~|1500 |10.00 |1500 |4.00 |4.00 |4.00
20000 . . : : : :
E 20001 -
30000 20.00 12.00 |20.00 |5.00 |4.00 |5.00
F 30001 -
40000 25.00 15.00 |20.00 |5.00 |5.00 |5.00
G 40001 -
50000 27.00 15.00 |20.00 |5.00 |5.00 |5.00
H 50001 -
100000 30.00 15.00 |25.00 |6.00 |5.00 |6.00
I 100001 —...... 33.00 18.00 |30.00 |10.00|6.00 |7.00

*5m genisligindeki ring yolu ve gevre yesili mesafesi Geri Cekme Mesafesine

dahildir.
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43.0n geri cekme mesafesini uzun kenardan kullanan parsellerde "I" katsayisi 4
den az olmamak kosuluyla bir alt parsel tipinin gekme mesafeleri uygulanabilir.
Buna ragmen minimum 30 m. bina derinliginin saglanmamasi durumunda
3000 -5000 m2 parsel tipinin gekme mesafeleri uygulanabilir. Uygulama
yapilacak parseller;

- G-O
D-X

formall ile hesaplanacaktir.

| = Katsayr 4 den az oldudu takdirde bir alt parsel tipi cekme mesafeleri

uygulanamaz.

G = Parsel Genigligi (Uzun Kenar)

O = Yan Cekme Mesafeleri Toplami

D = Parsel Derinligi (Kisa Kenar)

X = On Bahge ve Arka Bahge Cekme Mesafesi Toplamini gosterir.

44.Planlama alani igerisinde bu plandan 6nce onayli imar planina goére uygulama
yapiimis olan parsellerde (uygulama yapilmig, terk edilerek tapuya tescile
edilmis veya ruhsat alinmig ve ingaati tamamlanmig veya su basman seviyesi
gelmis olan alanlarda) mevcut durum yapi yonuyle muktesep olup s6z konusu
parselde yeni/yeniden ruhsatlandirma asamasinda bu planin yapilasma
kosullari gegerlidir.

45.Birden fazla imar yoluna cephesi olan parsellerde mevcut én cephe yona,
uretim yapisi i¢in avantajli olacak bicimde OSB tarafindan degistirilebilir. Trafik
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akiginin aksamamasi ve guvenliginin saglanmasi, varsa yapilarin imara
aykirihiginin bulunmamasi, cephe yonu degisikliginin mevcut yapi yonuyle
degerlendiriimesi ve Uretim akiginin bozulmamasi zorunludur.

E.2. KUCUK SANAYi TESiSi PARSELLERi***
46.Bu alanlarda yukseklik Yengok= 12 metredir. OSB tarafindan onayl genel
yerlesim planina goére uygulama yapilir. Cekme mesafeleri en az 5 metredir.

E.3. HIZMET VE DESTEK ALANLARI***

47.0zel egitim, ozel saglk, ticaret (ticari faaliyet olarak otel, motel, restoran,
akaryakit ve(ya) LPG istasyonu, ¢agri merkezi, 6zel laboratuvar, vb), lojistik,
depolama, ISGEM, kiiclk imalat ve tamirat alanlari ile elektrikli ara¢ sarj
istasyonlari yer alabilir.

a) Ticaret, egitim, saglik hizmetleri yer alacagi alanlarda;

48.Kat Alanlari Katsayisi: KAKS= 1.00'dir.

49.Yapi yuksekligi Yencok=15.50 metredir.

50.En az ifraz kogulu 3000 m2; en az yaklasma mesafeleri 10 metredir.
51.Ticaret alanlarinda Alisveris Merkezi (AVM) yer alamaz.

b) Kiigiik imalat ve Tamirat Alanlari:

52.Parsel buyuklagua ve ifraz sarti en az 3000 m2’dir.

53.Kuglk imalat ve tamirat alanlarinda en az 10 m. agik ¢alisma alani ayrilmasi,
Yencok= 12 metreyi gecilmemesi sarti OSB tarafindan onayli genel yerlesim
planina gore uygulama yapilir.

c) Elektrikli Arag Sarj istasyonlari:

54.Hizh, orta hizli ve yavas sarj uniteleri, aydinlatma ve isitma tesisati, koruma
sistemleri gibi faaliyet icin gerekli Uniteler ile lavabo, dus ve tamirhane vb
yapilar yer alabilir.

55.KAKS: Kat Alanlari Katsayisi=0.10, yukseklik Yencok=6.50 metre, en az yapi
yaklasma mesafesi 10 metredir.

E.4. OSB TICARET ALANLARI***

56.KAKS: Kat Alanlari Katsayisi=1.00, yukseklik Yencok=15.50 metredir. Cekme
mesafesi, plan Gzerinde farkh bir mesafe belirtimediyse, 5 metredir.

57.0SB sinirlari igerisinde ortak kullanim alani niteligindedir.

58.0fis-buro, carsi, konaklama tesisleri, kaltur tesisleri; lokanta, restoran gibi
birimler; banka gibi finans kurumlari, cagri merkezleri yer alabilir.

59. Aligveris merkezleri (AVM) gibi kentsel hizmetler yer alamaz.

E.5. IDARI VE SOSYAL TESIS ALANLARI

60.KAKS: Kat Alanlari Katsayisi=1.00, yukseklik Yengok=15.50 metredir. Cekme
mesafesi, plan Uzerinde farkh bir mesafe belirtimediyse, 5 metredir.

61.Ciraklik okulu, meslek okulu, OSB ydnetimi, sendika, toplanti salonu, sergi
alani, lokanta, kafeterya, guvenlik, dini tesis, kres, KOSGEB, saglik tesisi,
bankalar, ISGEM gibi tesisler yer alabilir.

PLANEVI Sehircilik Planlama Organizasyon Taahhiit Ticaret ithalat ve ihracat Ltd.Sti.

Menevis Sk.No:72/1, 06690, A.Ayranci-ANKARA. Tel: (0312) 4268329 Fax: (0312) 468930
Hitit V.D.:7300042218 E-posta: planevi@planevi.com.tr

29



30

P
E
-i~I‘ @i

E.6. OSB EGITiM TESISLERIi ALANI

62.KAKS: Kat Alanlari Katsayisi=1.00, yukseklik Yen¢ok=15.50 metredir. Cekme
mesafesi, plan Uzerinde farkh bir mesafe belirtimediyse, 5 metredir.

E.7. OSB SAGLIK TESiSi ALANI***
63.KAKS: Kat Alanlari Katsayisi=1.00, yukseklik Yencok=15.50 metredir. Cekme
mesafesi, plan Uzerinde farkli bir mesafe belirtimediyse, 5 metredir.

E.8. DiNi TESIS ALANI***
64.Aksi bir hukim bulunmadikga ibadethanelerde Y engok: serbesttir. Bagimsiz
bolum olugturulamaz.

E.9. TEKNIK ALTYAPI ALANI

65.0SB’nin teknik ihtiyaclarini karsilayacak tesisler (trafo merkezi, indirici
merkez, enerji Uretim tesisi, gunes panelleri, ruzgar enerji tesisleri,
telekomunikasyon tesisi, itfaiye, makine parki, elektrikli ara¢ sarj istasyonlari,
vb tesisler) yer alabilir.

66.KAKS: Kat Alanlari Katsayisi=1.00, yukseklik Yencok=15.50 metredir. Cekme
mesafesi, plan Uzerinde farkli bir mesafe belirtiimediyse, 5 metredir.

67.Elektrikli Ara¢ Sarj istasyonu Alanlarinda KAKS: Kat Alanlari Katsayisi=0.10,
yukseklik Yencok=6.50 metre, en az yapi yaklasma mesafesi 5 metredir. Hizli,
orta hizh ve yavas sarj Uniteleri, aydinlatma ve Isitma tesisati, koruma
sistemleri gibi faaliyet icin gerekli Uniteler ile lavabo, dus ve tamirhane vb
yapilar yer alabilir.

68. Gunes Enerji Santrali (GES) Alanlarinda glines panelleri yer alacaktir. Bu alan
Iskilip (Corum) OSB’nin miilkiyet ve tasarrufundaki alanlardir. Devredilemez
ve satilamaz.

E.10. ARITMA TESIiSi ALANI

69.Plan Uzerinde farkli bir mesafe belirtiimediyse, yapi yaklasma mesafesi 5
metre ve yukseklik Yengok=10.50 m olacaktir.

70.Aritma Uniteleri ile tesisin faaliyeti icin gerekli Uniteler yer alir. Ayrica, her turla
camur kurutma ve yakma tesisi, atik ayirma tesisi, duzenli ve duzensiz
depolama tesisleri ve bilumum ¢amur bertaraf tniteleri yer alabilir.

E.11. TIR PARK]***

71.KAKS: Kat Alanlari Katsayisi=0.10, yukseklik Yencok=6.50 metre, en az yapi
yaklasma mesafesi 5 metredir.

72.Restaurant, lavabo, dus ve tamirhane vb. yapilar yer alabilir.

E.12. SPOR ALANI***

73.KAKS: Kat Alanlari Katsayisi=1.00, yukseklik Yencok=15.50 metredir. Cekme
mesafesi, plan Uzerinde farkh bir mesafe belirtimediyse, 5 metredir.

74.Spor ve oyun ihtiyaci karsilamak, spor faaliyetleri yapilmak Utzere agik ve
kapali tesisler yer alabilir.
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E.13. ZORUNLU TEKNIiK ALTYAPI ALANLARI***

75.Amaci disinda bagka bir kullanima konu edilemez.

A tesisleri yer alir.

77.KAKS: Kat Alanlari Katsayisi=1.00, yukseklik Yencok=15.50 metredir. Cekme
mesafesi, plan Uzerinde farkli bir mesafe belirtimediyse, 5 metredir.

E.14. OSB/HDA AKARYAKIT VE LPG iSTASYONU***

78.En fazla KAKS:Kat Alanlari Katsayisi=1.00, en az parsel buyukligu 3000 m?,
her yonden cephe derinligi en az 40 m., yukseklik Yengok= 12.00 m ve 2 kat,
yap! yaklasma mesafeleri en az 6n-yan-arka:10 metredir.

79.Akaryakit ve servis istasyonlar, CNG otogaz istasyonlari, LPG otogaz
istasyonlari, hidrojen Uretim ve dolum istasyonlari yapilabilir. Akaryakit
velveya LPG istasyonlarinda yapi yiksekligi 2 kati gecmemek sartiyla;
istasyonlarin bunyelerinde kullanicilarin asgari ihtiyaglarini kargilayacak oto-
market, cay ocagi, tuvalet, mescit, blfe, oto elektrik, lastik¢i, yikama yaglama
fonksiyonlari ile elektrikli arag sarj istasyonlari yer alabilir.

80.5105 Sayili Petrol Piyasasi Kanunu ve ilgili Yonetmeligi, 5307 Sayili
Sivilagtinilmis Petrol Gazlari (LPG) Piyasasi Kanunu, Elektrik Piyasasi
Kanununda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun, 07/08/2003 gin ve 25192
Sayili Resmi Gazetede Yayimlanan Ydnetmelikle Degisik Sivilastiriimis Petrol
Gazlari (LPG) ile Calisan Motorlu Tasitlar icin ikmal istasyonlarinin Kurulus,
Denetim, Emniyet ve Ruhsatlandirma islemlerine lliskin Yonetmelik, TS 11939
Sivilastiriimis Petrol Gazlar (LPG)-ikmal istasyonu- Karayolu Tasitlar icin-
Emniyet Kurallari, TS 12820 Akaryakit istasyonlari —-Emniyet Kurallari Mecburi
Standart Tebligi, Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler
Hakkinda Yonetmelik, hukumlerine uyulacaktir.

E.14. OSB/HDA DEPOLAMA VE LOJiSTiK ALANLARI

81.Uretim ve(ya) tasimacilik faaliyetlerine yonelik depolama hizmetlerinin
yurutuldigu alanlardir; antrepo, depo, lojistik, yikleme ve bosaltma birimleri
yer alabilir.

82.KAKS: Kat Alanlari Katsayisi=1.00, yukseklik Yengok=15.50 metredir.

83.Parselin OSB olarak ayrilmasi durumunda ¢ekme mesafesi, plan Uzerinde
farkli bir mesafe belirtimediyse, 5 metredir.

84.Parselin HDA olarak ayrilmasi durumunda en az ifraz kosulu 3000 m2, en az
yaklasma mesafeleri 10 metredir.

*Bagka idarelere ait yetki siniri olmasi halinde diizenlenir.

** Karma OSB’lerde diizenlenir. ihtisas OSB’lerde bu plan notu yer almaz.

*** OSB igerisinde var olmasi halinde dlizenlenir

**** Onayli jeolojik ve jeoteknik etiit raporunda belirlenen tedbir ve &bneriler ek
plan notu olarak diizenlenir.

***&% Yapllasma  kogullarr  revizyon  planlarda, onayli plana gébre
dlizenlenebilecektir.

Not 1: 3 no.lu plan notu Karma OSB’lerde diizenlenir. ihtisas OSB’lerde bu plan
notu yer almaz.

Not 2: 38 no.lu plani notunda Emsal: Kat Alanlari Katsayisi, saglanmig olan ortak
kullanim alani oranina gére 0.70 veya 1.00 olarak yazilacaktir.

PLANEVI Sehircilik Planlama Organizasyon Taahhiit Ticaret ithalat ve ihracat Ltd.Sti.

Menevis Sk.No:72/1, 06690, A.Ayranci-ANKARA. Tel: (0312) 4268329 Fax: (0312) 468930
Hitit V.D.:7300042218 E-posta: planevi@planevi.com.tr

31



32

Not 3: 41 ve 42 no.lu notlarda yer alan ¢cekme mesafeleri tablosu ve (l) katsayisi
formiilli, uygulama imar plani, bilgi paftasi ve plan acgiklama raporu plan
notlarinda yer alir, nazim imar plani notlarinda yer alamaz.

Not 4: 43 no.lu plan notu yalnizca varsa énceki plana gbre iglem yapilan revizyon
imar planlarinda yer alir.

Seydihan CAMUR

Sehir Plancisi
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